CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA 72 REGIAO

TERMO DE AUTORIZAGCAO DE CONTRATACAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ART. 74, V, LEl 14.133/21

Porto Alegre, 03 de dezembro de 2024.

Ref.: Processo Administrativo n2 05/2024 -
Dispensa de Licitacdo — Inexigibilidade —
Aquisicdo de imdvel para futura sede do

Conselho Regional de Fonoaudiologia 72 Regiao.

OBJETO: AQUISICAO DE IMOVEL EDIFICADO PARA A FINALIDADE EXCLUSIVA DE ABRIGAR A SEDE
DO CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA DA 72 REGIAO — CREFONO?7, localizado na Rua
Olavo Barreto Viana, 104, sendo 2 salas comerciais unificadas, 503 e 504, no bairro Moinhos de
Vento, Porto Alegre/RS, com trés vagas de garagem, conforme condicOes e exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia.

VALOR TOTAL: RS 1.285.000,00 (um milhdo duzentos e oitenta e cinco reais).
DOTACAO ORCAMENTARIA: 6.2.2.1.1.02.01.04.001 - Edificios.

Considerando as informagdes, documentos e pareceres do Processo Administrativo
n° 05/2024, AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para aquisi¢io do imével edificado em
area urbana localizado na Rua Olavo Barreto Viana, 104, no bairro Moinhos de Vento, Porto
Alegre/RS, nos termos do art. 74, inciso V da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragdes.

Encaminha-se ao Departamento Licitacdo, para que se publiqgue o presente ato no

sitio eletronico oficial (PNCP), conforme estabelecido no art. 94, II, da Lei 14.133/2021, para fins
de eficiacia da AUTORIZACAO aqui referida.

Por fim, nos termos das normas legais em vigor, fica autorizada a confec¢ao do
contrato entre as partes, se for o caso, para o presente objeto, de modo que a contratagdo possa
ser finalizada.

VITORIA SANTOS SANTANA

Presidente
CRFa 7
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CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA 72 REGIAO

TERMO DE REFERENCIA

EVENTUAL AQUISICAO DE IMOVEL EDIFICADO PARA ABRIGAR A SEDE CONSELHO REGIONAL
DE FONOAUDIOGIA DA 72 REGIAO

1. DA AREA SOLICITANTE
Diretoria do Conselho Regional de Fonoaudiologia da 72 Regidao

2. DO RESPONSAVEL PELA AREA SOLICITANTE
Lidianne Costa Fernandes — Diretora Tesoureira

3. DO OBIJETO

3.1. O PRESENTE TERMO DE REFERENCIA TEM POR OBJETO ESTABELECER OS TERMOS E
CONDICOES PARA EVENTUAL AQUISICAO DE IMOVEL EDIFICADO PARA A FINALIDADE
EXCLUSIVA DE ABRIGAR A SEDE DO CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA DA 72
REGIAO - CREFONO7;

3.2. A Aquisicdo sera feita com base no Inciso V, art. 74, da lei 14.133/2021, visando garantir a
transparéncia do processo. Destaca-se a importancia que a aquisicdo do imével tem para
garantir a guarda de bens e instalagdes, bem como, é de suma importancia, a seguranca e o
atendimento as exigéncias de acessibilidade exigidas por legislacdo especifica, salubridade
de servidores, colaboradores e visitantes, assim como o interesse publico na melhor
prestacdo do servigo publico atribuido ao CREFONO 7.

4. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. A presente aquisicdo tem como fundamento o principio da avaliacdo prévia, da certificacdo
da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis e da singularidade do objeto,
conforme previsdo do art. 74, inciso V, da lei 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(...)

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessdria sua escolha.
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CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA 72 REGIAO

(...)

§ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imodvel a ser comprado ou locado pela
Administrag¢do e que evidenciem vantagem para ela.

5. DA LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

5.1. O imével proposto esta localizado, situado a Rua Olavo Barreto Viana, 104 sala 503 —
Moinhos de Vento — Porto Alegre/RS — CEP 90570-070.

5.2. Descricdo do imdvel: Duas salas comerciais unificadas, com matriculas individualizadas,
compreendidas pelos conjuntos 503 e 504, localizadas na Rua Olavo Barreto Viana, n2 104,
contendo a sala 503 a metragem de 120,67m? e a sala 504, a metragem de 92,80, totalizando
213,47m? de metragem privativa e 318,09 de metragem total . Ambas as salas sdo
subdivididas por varias salas. Possui 3 vagas de garagem, com 12m? cada, onde h3 espaco
para 6 veiculos.

Conselho Regional de Fonoaudiologia — 72 Regiédo
Dr. Voltaire Pires, 200- Porto Alegre — RS — CEP 90640 160
crefono7@crefono7.org.br www.crefono7.org.br - (51) 3333 1291



Centro Cultural
Vila Flores

Desco Super & Atacado

=)

Hospital Moinhos
de Vento

@ Shopping Total

2 Gnn;a'm
g fodePUETS

Zaffari Cristovao

DE VENTO

Jcana™

Vento,(Parcdo)
R Mostardeiro

Hotel Master
Cosmopaolitan

R Mar
(Garcia & Reali Advogados

Zaffar Bordini ) Q AUXILIADORA

Mainhas Shopping s

2 &
i
0 8 gy

2P
~d
2

3
l":
3
=]
@
o
1
2

=

Conselho Regional de Fonoaudiologia — 72 Regiédo
Dr. Voltaire Pires, 200- Porto Alegre — RS — CEP 90640 160
crefono7@crefono7.org.br www.crefono?7.org.br - (51) 3333 1291

Sabor de Luna
daria e Pastificio

wpaer BAIS -

Charhie Confeitaria €
Fabrica de Deliclas

oufi R soURD TH

paipina 1B

qua Tito LivieZambe



~=RzMarqu

B el

Qi Tobiasda SiVa ©

. il . £ & .;' Y ~ @ r TN #"‘F <
5.3. A demarcagao territorial visa atender o estabelecido nas necessidades, bem como nas
guestdes de mobilidade, acessibilidade, conectividade tanto para funciondrios e visitantes,
bem como propiciar acesso facil ao transporte publico e melhor localizagcdo atendendo ao

interesse publico primdrio na prestacdo do servigo.
6. DA ESCOLHA DO IMOVEL

6.1. O imdvel escolhido possui localizagdo que o torna Unico e singular para a satisfacdo da
necessidade da Administracdao Publica. Inicialmente, pode-se atestar que as instala¢Oes
estdao em perfeitas condigcdes, ndo havendo necessidade de reparos estruturais, com toda a
infraestrutura logica e elétrica, o que atende ao principio da economicidade, tendo em vista
gue ndo sera necessario investimentos com adequacao ou reforma das instala¢des, estando
o imdvel apto para atender a demanda do CREFONO 7 de pronto e imediato, conforme
demonstramos através de relatério fotografico abaixo:
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6.2. A drea construida mostra-se suficiente e adequada ao atendimento das exigéncias relativas
a salubridade do ambiente, instalacdo, guarda e seguranca de equipamentos e acessibilidade
de pessoas portadoras de deficiéncia fisica, alcancando uma area total de 318,09 metros
guadrados.

6.3. A localizacdo da edificagdo representa caractere fundamental para a escolha. Situado
estrategicamente no Bairro Moinhos de Vento, considerado um dos bairros mais completos
de Porto Alegre, justamente por sua versatilidade, abrigando bancos, empresas, hotéis,
restaurantes, cartérios, etc. E um bairro histérico, porém acompanhou o desenvolvimento
da cidade. Com infraestrutura moderna e segura, hoje, reine modernos empreendimentos.
A regido é reconhecida pela diversidade de acesso, tanto para quem utiliza o transporte
publico, o automdvel bem como os meios mais sustentaveis de locomogdo urbana, como
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bicicleta e patinete. Regido privilegiada com facilidade de acesso de diversas areas da cidade,
0 que é sinbnimo de menos tempo no transito e muito mais conforto e seguranga.

6.4. O somatodrio desses fatores leva a conclusdo de que o imdvel escolhido atende

perfeitamente a necessidade da Administracdo Publica, assim como, representa uma
significativa economia, visto que o imdvel ja se encontra 100% apto, inclusive dispondo de
ar condicionado central, conforme relatério fotografico.

7. DA JUSTIFICATIVA

7.1. A aquisicdo do imodvel se justifica em virtude da necessidade do Conselho Regional de

Fonoaudiologia da 72 Regido (CREFONO 7) em viabilizar a ampliacdo e melhoria de sua sede
propria, um projeto que vem sendo buscado pelo Conselho nos ultimos anos, mas que ainda
ndo foi concretizado devido as limitacdes de espaco e infraestrutura nas instalagdes atuais.

Embora o CREFONO 7 possua sede prépria, o crescimento das demandas administrativas e
a expansao da equipe exigem um espaco mais amplo e adequado, com condi¢des estruturais
gue atendam as necessidades operacionais e funcionais do Conselho. A atual sede, embora
tenha cumprido sua fun¢do ao longo dos anos, ja apresenta limitacdes de capacidade e
estruturas insuficientes para o acompanhamento e fiscalizacdo adequados da profissao,
além de ndo oferecer condigdes ideais para um ambiente de trabalho moderno, eficiente e
seguro.

Portanto, a aquisicdo de um novo imével se faz imprescindivel para garantir o suporte ao
crescimento do Conselho, promover melhorias nas condi¢Ges de trabalho para os servidores
e, principalmente, atender de forma mais eficiente a demanda dos profissionais da
Fonoaudiologia da Regido. O projeto de ampliacdo e melhoria da sede é um passo
fundamental para fortalecer as atividades do CREFONO 7 e, assim, oferecer uma
infraestrutura de qualidade e seguranca para o atendimento aos profissionais e a sociedade.

7.2. Ressalte-se os problemas apresentados pela atual sede do Conselho Regional de

Fonoaudiologia de 72 Regido em razdo de seu estado de conservacdo conforme registro
fotografico, que demandariam reparos estruturais, além das questdes de seguranca ja
mencionadas, conforme demonstrado nos boletins de ocorréncia registrados;
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. DELEGACIA DE POLICIA | Resistro de POLICIA CIVIL
=1 by e 5 T
ONLINE RS Ocorréncias Fa0 GRANDE DO SUL

Registro de Qutras Ocorréncias Policiais Protocolo 2024 0902 9310 786

Atengdo, Documento para conferéncia de dados, sem validade legal. Aguarde retorno da
Defegacia de Policia Online RS para saber se o seu registro de ocorréncia policial foi deferido.
Para consuitar seu protocolo vocé pode utilizar o QR Code ao lado,

Dados do comunicante
Mara Carniel Muniz
Pai /Mo [ —
ro: RS crr [—
Data de nascimento: 07/10/1973 Sexo: Feminino Nacionalidade. Brasileiro

Celular: (51) 991853280
E-mail: tesouraria@crefono7.org.br

Declaragdo de objetos, documentos, veiculos, animais e armas

Quando ocorreu o fato
Fato ocorrido em 24/07/2024 as 10:00

Onde ocorreu o fato

Rua Dr. Voltaire Pires. 200, Bairro Santo Antonio, Ponto de referéncia Conselho Reglonal de Fonoaudiologia 7*Re
Porto Alegre, RS

Descreva o fato

Dedlaro que no dia 24/07/2024 identifiquei que a sirene do alarme do CRFa7 nao estava tocando e realizel contato
com a empresa STV para solicitar que viessem verificar. Quando a STV compareceu no final de julho identificou
gue havia sido armancado o fio da sirene que fica em cima da garagem. N&o sei precisar a data exala que isso
ocorreu, Além disso, por conta do furto de cabos telefonicos ocormidos na regido em 22/03/24, estamos sem
{elefone e consequentemente sem comunicagao com a cantral de alarmes, No dia 14/08/24 identifiquei que o
portdo da garagem havia sido forgado, pois seu batente(ferro) estava um pouco fora da posi¢do normal;, um pouco
levantado. Foi solicitado a STV reforgo na ronda alé o conserto da sirene. OBS: No dia 02/07/24 identifiquei que o
portao de contrapeso da entrada do Conselha Regional de Fonoaudiologla 7* Regido havia sido forgado, porém
nao conseguiram abrir @ a partir desta data ndo funcionou mais.

Conselho Regional de Fonoaudiologia — 72 Regiédo
Dr. Voltaire Pires, 200- Porto Alegre — RS — CEP 90640 160
crefono7@crefono7.org.br www.crefono?7.org.br - (51) 3333 1291



CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA 72 REGIAO

. DELEGACIA DE POLICIA | pegistro de POLICIA CIviL
ONLINE RS Ocorréncias %?ﬁﬁ% SUL

Registro de Outras Ocorréncias Policiais Protocolo 2024 0426 8301 973

Atengio. Documento para conferéncia de dados, sem validade legal, Aguarde retorno da
Delegacia de Policia Online RS para saber se o seu registro de ocomréncia policial foi deferido.
Para consultar seu protocolo vocé pode utilizar 0 OR Code ao lado.

Dados do comunicante
Mara Carniel Muniz
Pai | Mae. [ ]
CICH s 2 crr
Data de nascimento: 07/10/1873 Sexo. Feminino Génerg. Feminino

Nacionalidade: Brasileiro
Celular: (51) 981098116
E-mail: tesouraria@crefono?.org.br

Enderego do comunicante

RUA GUIDO POSSAMAL 03, Bairro SAQ SEBASTIAD
93265 420, Esteio, RS
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Vitimas

» Conselho Regional de Fonoaudiologia 7* Regido
CNPJ, 05.379.164/0001-85
Celular: (51) 991853280 Telefone: (51) 3333-1291
E-mail: tesouraria@crefono’.org.br
Enderego
RUA DOUTOR VOLTAIRE PIRES, 200, Balmo SANTO ANTONIO
090640 160, Porto Alegre, RS

Declaragao de objetos, documentos, veiculos, animais e armas

Quando ocorreu o fato
Fato ocomido em 22/03/2024 as 16:00

Onde ocorreu o fato
Rua Dr. Voltaire Pires, 200, Bairro Santo Antonio
Porio Alegre, RS

Descreva o fato

A Delegacia de Defesa do Consumidor

Venho, perante esta Delegacia, registrar, em nome do CRFa7, CNPJ 05379164000195 esta desde o dia
22/03/2024 sem internet. Temos um contrato de banda larga (51 3013-5238)com a Vivo 4 muitos anos e ocorme
que no dia 22/03 occorreram furto de cabos na regido e desde ent8o estamos em contato com a operadora Vivo

*plicia Chel RS AV Jodo Pessoa 2050, Poro Alegre RS, Fone (51) 3288-2440 . www celsgacaonine s goy e
sruibdo em 2042024 &s 16:34 papns

. DELEGACIA DE POLICIA | Registro de POLICIA CIVIL
ONLINE RS Ocorréncias 0 AR e OB ik

Registro de Outras Ocorréncias Policiais Protocolo 2024 0426 8301 973

para restabelecimento do servigo &, até hoje, ainda ndo houve solugdo definitiva para o problema. J& realizamos
diversos protocolos, estamos em contato com a Ouvidoria e também registramos na Anatel, pois a internet que foi
ligada no dia 22/04 estava com velocidade 180 baixa que ndo chegava a coneclar nos computadores do drgao.
Relatamos que no dia 23/04/2024 tivemos a visita técnica que deixou a intemet funcionando, porém, no dia
25/04f24 ja ndo tinhamos mais o s5ervigo, gue ainda nao fol restabelecido.

Conselho Regional de Fonoaudiologia — 72 Regido
Dr. Voltaire Pires, 200- Porto Alegre — RS — CEP 90640 160
crefono7@crefono7.org.br www.crefono?7.org.br - (51) 3333 1291



CONSELHO REGIONAL DE FONOAUDIOLOGIA 72 REGIAO

' g w ! J
Portao de contrapeso forgado

-«

Foto dos fios cortados da sirene do alarme
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Fotos das paredes internas e externas
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Fotos alagamentos em consequéncia de chuvas

As imagens e videos e demais documentos estdo disponiveis em
https://drive.google.com/drive/folders/1n7 bJgalQGIfKqDpYeEJbz3 YJirG Mw?usp=sharing

7.4. A localizagdo da atual sede do CREFONO 7, situada em um bairro afastado do centro e
predominantemente residencial, apresenta importante limita¢Ges a considerar. A auséncia
de servigos essenciais, como restaurantes, hotéis, cartérios, entre outros, compromete a
acessibilidade e a conveniéncia para servidores, conselheiros e fonoaudidlogos. Além disso,
a crescente insegurancga na regido, com o aumento de casos de roubo, torna o local ainda
mais inadequado, impactando diretamente a seguranca e o bem-estar de todos

7.5. Por todo o exposto, faz-se imprescindivel e necessario a compra de um imével compativel
com a relevancia que o CREFONO 7 possui e aliado aos aspectos financeiros, conceituais e
fisico.

8. DOS ASPECTOS RELEVANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL

8.1. Diante das necessidades funcionais foi concebido esse Termo de Referéncia considerando
os seguintes aspectos:

a) Aspectos Econdmicos

e Economia do investimento — custo final da sede;
e Rapidez do processo até a sede implantada;

e Custo de manutengdo;

e Custo de seguranca;

e Custo de condominio.
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b) Aspectos Conceituais

e |dentificacdo dos fonoaudiélogos com a sede do CREFONO 7;
e Sustentabilidade da sede
e Visibilidade institucional junto a sociedade;

e Ser referéncia aos fonoaudidlogos do Rio Grande do Sul

c) Aspectos Fisicos

e Acesso dos funcionarios (posicao geografica x facilidade de transporte);

e Acesso dos fonoaudidlogos de varias localidades da regido do CREFONO 7;
e Acesso do publico em geral;

e Facilidade nos modais de transporte alternativo (bicicleta/patinete);

e Estacionamento para funcionarios e visitantes;

e Possibilidade de ampliacao do quadro funcional e crescimento futuro.
9. DO VALOR

9.1. O valor do imdvel em pauta é de RS 1.390.000,00 (um milhdo, trezentos e noventa mil
reais), conforme pesquisa de pregos (anuncio) apensado ao processo.

9.2. O valor da proposta de venda do imével deverd estar de acordo com o preco praticado no
mercado imobiliario.

9.3. A forma de pagamento, no caso de eventual selecdo de proposta, sera acordada entre as
partes.

10. DA COMPRA DO IMOVEL

10.1. A eventual concretizacdo da compra de imédvel, pelo CREFONO 7, serad precedida pela
instauracdo de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, nos termos da legislacdo
vigente.

10.3. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imdvel, por meio do
recebimento provisério realizado pelo CREFONO 7, mediante vistoria no imdvel e
conferéncia da documentacdo abaixo discriminada, a ser apresentada em via original ou
copia autenticada:
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10.3.1. Habite-se do imovel,;

10.3.2. Ultimo projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Porto Alegre;

10.3.3. Alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente atualizado;
10.3.4. Certiddo atualizada da (s) matricula (s) no registro de imdveis;

10.3.5. Para proprietdrio pessoa fisica: comprovante de inscrigao e situagao cadastral do CPF;

10.3.6. Para proprietario pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscricdo e situacado
cadastral do CNPJ; RG e CPF do (s) proprietario (s) do imdvel e do representante legal, se for
0 Caso;

10.3.7. Documentos que comprovem a regularidade fiscal perante o Fisco (Fazenda Federal,
Estadual e Municipal), IPTU, INSS, FGTS, bem como perante a Justica do Trabalho, no que
couber; e

10.3.8. Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual especificidade do imodvel
e de solicitacdo dos 6rgaos de registro e formalizagdo do negdcio.

10.4. Apds a concretizagdao do negdcio, se houver, sera lavrado contrato de compra e venda
e/ou escritura, no qual as descricbes do imdvel e demais dados juridicos serdo transcritos,
com o fito de ser efetivado o negdcio perante o cartdrio de registro de imdveis e demais
orgaos que se fizer necessario.

11. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA E FONTE RECURSOS

11.1. O valor estimado para a aquisicdo do imovel sera suportado pela dotacdo orcamentaria
da rubrica 6.2.2.1.1.02.01.04.001 - Edificios.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. A Eventual Aquisicao do imdével em pauta seguird os preceitos da legislacdo, ficando desde
ja esclarecido que o CREFONO 7 ndo pagard quaisquer despesas de intermediacdo ou
corretagem em decorréncia do termo de referéncia.

12.2. O CREFONO 7 reserva-se o direito de vistoriar o imdvel ofertado, que deverao estar a
disposicdo para visitas, avaliagGes e pericias.
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13. FORO

15.1. Fica eleito o Justica Federal do municipio de Porto Alegre, capital do Estado do Rio Grande
do Sul, para dirimir questdes oriundas desta contratacao.

Porto Alegre, novembro de 2024.

16. CONTATOS
Setor: Tesouraria
Telefone: (51) 3333-1291 e 99185-3280
E-mail: tesouraria@crefono7.org.br/crefono7@crefono7.or.br
Responsavel Marisol Vargas Gabrielli

17. ASSINATURA DO RESPONSAVEL

Marisol Vargas Gabrielli

Assistente Administrativo
Membro da Comissdo de Licitacdo

Aprovo,

Autoridade Competente

Tt &7

Vitoria Santos Santana
Presidente

Porto Alegre, novembro de 2024.
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